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Rodzaje kalkulacji kosztorysowej

Kalkulacje kosztorysowg wykonuje sie jako:
= szCzegotowg

= Uproszczong

Ustalenie wartosci kosztorysowej robot metodg kalkulacji szczegotowej
jest czasochtonne i kosztowne.

Dlatego, zaleca sie jej stosowanie tylko wtedy, gdy nie mozna postuzyc
sie metodg kalkulacji uproszczonej.
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Kalkulacja szczegé6towa

Wartos¢ kosztorysowa roboty lub elementu konstrukcji oblicza sie,
mnozgc liczbe jednostek produkciji przez cene za wykonanie jednostki.

Liczbe jednostek produkciji okresla sie na podstawie przedmiaru
lub obmiaru robdét,

a cene jednostkowg — na podstawie kalkulacji kosztow wykonania
jednostki produkciji, doliczajgc do nich zysk w pozgdanej wielkosci.

Wartosc¢ catego obiektu ustala sie, sumujgc wartosci poszczegolnych
robot i elementéw sktadowych.

Do obliczonej w ten sposob wartosci obiektu dolicza sie podatek
od towarow i ustug (podatek VAT).

Podstawy kosztorysowania
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Kalkulacja szczegétowa; c.d.

Cene jednostki produkciji (roboty lub elementu), tworza:

» koszty bezposrednie (Kb), czyli wartos¢ naktadow rzeczowych: wartos¢
robocizny, wartosc pracy sprzetu, wartos¢ materiatow wraz z kosztami
transportu zewnetrznego (R - robocizny, M - materiatéw, S — sprzetu,

Kz — koszty zakupu materiatow)

» koszty posrednie (Kp)

= zysk (Z) — wymagany przez wykonawce

Narzuty — stanowig koszty posrednie (Kp), zysk (Z) i podatek od towarow
| ustug (VAT).

Obowigzujacy podatek od towarow i ustug (VAT) nie jest sktadnikiem

kalkulacji kosztorysowej; wykonawca nalicza go oddzielnie na fakturze
za wykonane roboty.
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Kalkulacja szczegétowa; c.d.

Koszty posrednie (Kp), to np.:

= koszty urzgdzenia placu budowy, w tym: montazu, demontazu
| amortyzacji obiektow tymczasowych, jak barakowozy, drogi
tymczasowe, sieci elektryczne | energetyczne, sieci wod-kan, oswietlenie
placu budowy, zastepcze zrodta ciepta do ogrzewania zaplecza budowy
| robot

= koszty magazynowania materiatow i urzgdzen na placu budowy

» koszty zuzycia, konserwacji i remontow lekkiego sprzetu i narzedzi
kwalifikowanych jako srodki nietrwate

= koszty bezpieczenstwa i higieny pracy, w tym: koszty odziezy i obuwia
ochronnego, srodkow higienicznych, sanitarnych i medycznych

= koszty zakwaterowania i dojazdu na teren budowy

Podstawy kosztorysowania
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Kalkulacja szczegétowa; c.d.

Koszty posrednie (Kp); c.d.

= optaty za zajecie chodnikow, pasow drogowych i innych terendw na cele
budowy

= koszty tymczasowej organizacji ruchu

= koszty odbiorow, np. elektrycznego

= koszty ubezpieczen majgtkowych budowy

» koszty uporzgdkowania terenu budowy po zakonczeniu prac — budowy

= wszystkie inne koszty, ktére mogg wystgpic

Podstawy kosztorysowania
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Kalkulacja szczegétowa; c.d.

Metoda kalkulacji szczegoétowej — polega na okresleniu wartosci
kosztorysowej przez obliczenie, dla wszystkich pozycji przedmiaru robaot,
wartosci kosztéw bezposrednich (R, M, S) oraz doliczenie odpowiednio
kosztéw posrednich (Kp), zysku (2) i podatku VAT.

Koszty posrednie (Kp) oraz zysk (Z), mogg byc¢ ustalone w odniesieniu
do catego obiektu lub
w stosunku do kazdej jednostki produkciji.

W zwigzku z powyzszym, wartos¢ kosztorysowa rob6t mozna oblicza¢
za pomocg dwoch formut — dwoch sposobow obliczen.
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Kalkulacja szczegétowa; c.d.

Formuta 1- narzuty liczone na koncu kosztorysu lub liczone dziatami;
Inaczej,

Ustalenie wartosci kosztorysowej rob6t (Ck) polega na obliczeniu kosztow
bezposrednich, a nastepnie dodaniu do nich kosztow posrednich, zysku i
podatku VAT

Ck=2(L*n*c¢c)+Kp+Z+Py

gdzie:

Cx — cena kosztorysowa robot budowlanych,

L —liczba ustalonych jednostek przedmiarowych dla przyjetego poziomu agregacji,
P; —podatek od towarow 1 ustug (VAT).

Kp — koszty posrednie

Z - zysk kalkulacyjny
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Kalkulacja szczegétowa; c.d.
Formuta 1; c.d.
Ck=2Z(L=*n*c)+tKp+Z+P,
n — jednostkowe naklady rzeczowe robocizny — n,, materialow — ny,. pracy sprzetu 1 srod-
kow transportu technologicznego — ng.
¢ — ceny jednostkowe czynnikow produkcji, obejmujace: godzinowa stawke robocizny

kosztorysowe] — C,. jednostkowe ceny nabycia materialow (tzn. jednostkowe ceny za-
kupu materialow wraz z kosztami ich zakupu) — C,y,. ceny jednostkowe maszynogo-
dziny pracy sprzetu 1 srodkoéw transportu technologicznego — Cs,

n * ¢ — koszty bezposrednie na jednostke przedmiarowa obliczone wg wzoru:
n * C=nl- * Cl'+znln * Clnn+hllpj+z ns * Cs
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Kalkulacja szczegétowa; c.d.

Formuta 2 — narzuty liczone pozycjami od kosztow jednostkowych;

Inaczej,

w odniesieniu do kazdej pozyciji z przedmiaru robét oblicza sie cene
jednostkowg , obejmujacg koszty bezposrednie (Kb), koszty posrednie (Kp)
| zysk (Z); nastepnie tak wyliczong cene mnozy sie przez ilosc¢ robaot; po
zsumowaniu wartosci wszystkich robot dolicza sie podatek VAT.

Ck=2EL*(n*(r+Bq5+ﬂﬁ)+I%

Kalkulacyjng cene jednostki przedmiarowej (Cj - cene jednostkowq)
zapisang w nawiasie mozna takze zapisa¢ w postaci:

Ci=Ri+M;+S§;+ K, +Z

gdzie:

R; - warto$¢ kosztorysowa robocizny na jednostke przedmiarowa robdt,

M; — wartoS¢ kosztorysowa materialéw na jednostke przedmiarowg robot,
S; —wartoS¢ kosztorysowa pracy sprzetu na jednostke przedmiarowa robot,
pozostale oznaczenia - jak we wzorze
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Kalkulacja szczegétowa; c.d.

Sposob kosztorysowania wedtug Formuly Il prowadzi do utworzenia bazy
cen jednostkowych i moze by¢ stosowany w postepowaniu zleceniowym
przy sporzadzaniu kosztoryséw ofertowych.

Daje on zamawiajgcemu mozliwosc¢ poréwnania cen jednostkowych robot
w zatozonych przez wykonawcow ofertach, co utatwia ich ocene i wybor
oferty najkorzystniejszej.

Podstawy kosztorysowania
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Kalkulacja uproszczona

Polega na obliczeniu ceny kosztorysowej robot (Ck), jako sumy iloczynow
liczby jednostek przedmiarowych roboét
| ich cen jednostkowych, a nastepnie doliczenie podatku VAT.

Cy=ZL*Cj+Py
Cj=R; + My; + Sj + Kpj + Z,;
lub
Ci=Rj+ M; + K3+ Sj+ Kpj + Z;

gdzie:

Cyx — cena kosztorysowa robét budowlanych.

L - liczba ustalonych jednostek przedmiarowych dla przyjetego poziomu agregacji.
Cj - ceny jednostkowe dla ustalonych jednostek przedmiarowych,

P, —podatek od towarow 1 ustug (VAT).
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Kalkulacja uproszczona; c.d.

Cy=ZL*Cj+Py
Cj=Rj+ My +Sj + Kpj + Z;j
lub
Cj=Rj+M; + K+ Sj + Kpj + Z;j

R; — wartos¢ kosztorysowa robocizny na jednostke przedmiarowa,
M,; — wartos¢ kosztorysowa materialow na jednostke przedmiarowa wraz z kosztami zakupu,
M; — wartos¢ kosztorysowa materialow na jednostke przedmiarowa (bez kosztéw zakupu).
S;j — wartos¢ kosztorysowa pracy sprzetu na jednostke przedmiarowa,
Kp; — koszty posrednie na jednostke przedmiarowa,
Z; —zysk kalkulacyjny na jednostke przedmiarowa.

WKz (%)

100%

7] * Mj—kosztyzakupu(dowozuna budowe) materialow.
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Kalkulacja uproszczona; c.d.

Wartosc¢ kosztorysowa robocizny na jednostke produkcji (Rj) jest
lloczynem uzgodnionej w kosztorysie ofertowym lub w umowie stawki

za roboczogodzine (Cr) pracy
| jednostkowych naktadéw robocizny (nrj):

Ri=ng " C;
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Kalkulacja uproszczona; c.d.

Wartos¢ kosztorysowa materiatlow budowlanych i instalacyjnych (M)
oblicza sie jako sume iloczynéw jednostkowych nakiadéw materiatéw
(nmj) 1ich ceny (Cm):

M=) nmj* Cnm

Ceny materiatow przyjmuje sie jako srednie krajowe, podawane
w odpowiednich specjalistycznych publikacjach (np. Kwartalnik—
SEKOCENBUD - Informacja o cenach materiatow budowlanych)
lub na podstawie faktur zakupu.
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Kalkulacja uproszczona; c.d.

Jednostkowe koszty zakupu materiatow (Kzj) obejmujg przeliczone
na jednostke obmiarowg (przedmiarowg) roboty koszty dostaw materiatow
od miejsca ich nabycia, na plac budowy.

Jednostkowa wartosc¢ pracy sprzety (Sj) jest sumg iloczynow
jednostkowych naktadow pracy sprzetu (nsj) | stawek (cen) za
maszynogodzine pracy(Cs):

SJ = Z llsj ) Cs

Wielkos¢ kosztow posrednich (Kpj) 1 zysku (Zj) podlega uzgodnieniu
pomiedzy stronami w umowie o realizacje robot.

Podstawy kosztorysowania
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Kalkulacja uproszczona; c.d.

V|E§MANN

Akademia

Wartosc¢ kosztorysowa (\Wk) okreslonego rodzaju robét lub elementu

konstrukcji jest iloczynem

liczby jednostek przedmiarowych (obmiarowych) roboty (L)

| jej ceny jednostkoweyj:

Wk=3L *Cj

C;j=Rj+Mnj + Sj +Kpj + Z;j

WKp — wskaznik narzutow kosztow posrednich (%)

WZ — wskaznik narzutu zysku (%)

Podstawy kosztorysowania

Rj = n.*c,

Mnj= X n, * cpy

S] = X1 %,
L WKD (%), o0
= Rj+S
Kb = Rj +Sj)
; 0
7= N2, (i 1 5j+ Kpi)

100%
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Kalkulacja uproszczona; c.d.

Cena jednostkowa Cj obejmuje wszystkie sktadniki kalkulacyjne wartosci

robot: L D N
Cj=Rj+Mnj) +S;+Kpj+ 7

Jednostki przedmiarowe w kalkulacji uproszczonej mogg byc ustalane na
roznym poziomie agregacji robot w zaleznosci od potrzeb, stadium procesu
inwestycyjnego i stopnia szczegotowosci dokumentacji technicznej.

Przyjmuje sie, ze w kosztorysie jednostki przedmiarowe mogg byc¢ ustalane
na:

= roboty podstawowe - proste

* roboty scalone (asortymenty robot)
* elementy scalone

= obiekty

Podstawy kosztorysowania
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Kalkulacja uproszczona; c.d.

Robota podstawowa — celowe potgczenie zespotu czynnosci prostych
w obrebie jednej pozycji rodzajowej uznanej za wtasciwg dla
podstawowego szczebla kalkulacji kosztorysowey;

sg to jednostki przyjmowane w poszczegolnych pozycjach kosztorysu
wykonywanego na podstawie przedmiaru.

Przykiad. Roboty podstawowe (proste):

1  Roboty murowe 10 813,20
10.C 202-01-14-01-34 |Sciany budynkdw wielokondygnac z cegiy peinej k1.150 grub 1 ¢ na zaprav m* 40,000 195,07 7 802,80
20/C | 202-20-08-01-00 |Tynki grub 10 mm z gipsu Nidalit na sclanach na podioiu ceramicznym m* £0,000 22,73 1 E18,40
30 C 202-20-08-08-00 Tynki z gipsu Nidalit na Scianach - dodacek za pogrubienie o S mm m* 20,000 7,60 €0g,00
40 202-15-05-03-00 |Malowanie podioiy gipsowych 2-krotnie farba emulsyjng 2z gruntowaniem m* 80,000 7,30 584,00

Podstawy kosztorysowania



Kalkulacje kosztorysowe

Kalkulacja uproszczona; c.d.

Robota scalona — okreslane czesto jako asortyment robét, stanowi

celowe potgczenie zespotu technologicznie powigzanych robot
podstawowych w ramach jednej pozycji kosztorysowe,.

Przykiad. Roboty scalone:

2 Elementy scalone

VIESMANN

Akademia

10 813,20

10, C (R302-02-01-01-09

'NS-Sciany wewnetrzne z cegliy peinej kl 150 grubosé 25cm

m? ‘ 10,000 101,32 10 213,20

1 Roboty murowe

L

100C  202-01-14-01-34

iSciany budynkéw wielokondygnac z cegiy peinej k1.150 grub 1 ¢ na zaprav mf

40,000] 195,07 T E02, 80

20/C | 202-20-08-01-00

Tynki grub 10 mm z gipsu Nidalit na 3cianach na podiozu ceramicznym

ml

£0,000 22,73] 1 818,40

30,C | 202-20-08-08-00

Tynki z gipsu Nidalit na Scianach - dodatek za pogrubienie o 5 mm

40 202-15-05-03-00

|Malowanie podioiy gipsowych 2-krotnie farba emulsyjng z gruntowaniem

|

2 Elementy scalone

20,000 7,60 €08, 00
20,000 7,30 584,00
(m 813,2

10/C A302-02-01-01-00

|NS-Sciany wewnetrzne z cegiy peinej kl 150 grubosc 25cm

10,000, 101,32 10 £13,20

Element scalony — jest to zespot robot okreslonego rodzaju, ktéry wyodrebniono,

aby utatwi¢ kosztorysowanie, organizacje robot lub rozliczenia; moga to by¢

wyroznione czesci obiektu.
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Kalkulacja uproszczona; c.d.

Przez obiekt rozumie sie kazdy obiekt kubaturowy wraz z instalacjami,
budowle stanowigce catosc techniczno—uzytkowg wraz z urzgdzeniami

| instalacjami, kazdg z osobna sieC zewnetrzng, a takze niektore rodzaje
robot (np. makroniwelacje terenu lub instalacja do obnizania poziomu wody
gruntowej).

Niwelacja — wyrownywanie powierzchni terenu.

Makroniwelacja - wyréwnywanie wiekszej powierzchni, niekiedy ze zmiang
rodzaju podtoza.

Podstawy kosztorysowania
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Kalkulacja uproszczona; c.d.

Jednostki przedmiarowe dotyczgce robo6t podstawowych sg podawane
na przyktad w Katalogach Naktadéw Rzeczowych (KNR) lub innych tego
rodzaju katalogach kosztorysowych.

Sporzadzajgc kosztorys na wyzszym niz podstawowy poziomie agregacji
robot, nalezy wskazac podstawy do ustalenia szczegotowego opisu robot
lub podac szczegotowe opisy robot oraz okresli¢ jednostki miary i sposob
obliczania ilosci robat.

Podstawy do ustalania opiséw robodt i jednostek miary na wyzszych
poziomach agregacji sg zawarte w niektorych wydawnictwach firm
komercyjnych, ktore publikujg informacje o cenach robot | obiektow
budowlanych.

Podstawy kosztorysowania
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Kalkulacja uproszczona; c.d.

W publikacji pt: Polskie standardy kosztorysowania robot budowlanych,
zaleca sie ustalanie cen jednostkowych na podstawie:

= kalkulacji wtasnej wykonawcy robot
= publikowanych informacji o cenach jednostkowych

= dwustronnych negocjacji

Wybor sposobu ustalania cen zalezy od zamawiajgcego albo od obu stron
przysztej umowy (w nieprzetargowych trybach udzielania zamowienia).

Podstawy kosztorysowania
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Kalkulacja uproszczona; c.d.

Metode kalkulacji uproszczonej mozna stosowac, gdy dysponuje sie
zbiorami cen jednostkowych na roboty budowlane.

Takie zbiory mogg tworzy¢ przedsiebiorstwa budowlane na podstawie
wtasnych kalkulaciji.

Informacje o cenach jednostkowych mozna takze uzyskiwac z postepowan
przetargowych i negocjacji przy zlecaniu robot albo znajdowac

je w specjalnych publikacjach instytuc;ji i firm zajmujgcych

sie profesjonalnie analizowaniem i publikowaniem cen w budownictwie.

Podstawy kosztorysowania
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