I. Kosztorys

Zastanawialiscie sie kiedys$ jak moglaby brzmie¢ definicja kosztorysowania? Jest ich wiele 1
wiasciwie prawie kazda jest poprawna. Wyobrazmy sobie sytuacje, kiedy idziemy do sklepu z
komputerami i mamy zamiar kupi¢ komputer z okreslonymi parametrami. Podajemy szczegoly
poszczegdlnych komponentow doradcy klienta, czekamy chwilke i zaraz mamy... nie, nie kosztorys
tylko warto$¢ urzadzenia. Lecz co zrobil ekspedient? On wiasnie wykonat kosztorys. Wiedzial co
jest potrzebne, ile sztuk, za jaka cen¢ i mial pewna (czasami tylko sobie znang) metode aby
odpowiedzie¢ nam na pytanie: ile bedzie kosztowal mdj komputer?

Na podstawie powyzszego przyktadu sprobujemy okresli¢ pierwsza definicje kosztorysu
budowlanego:
Wyliczenie wartos$ci inwestycji przy zastosowaniu okreSlonych metod na podstawie zakresy
iloSciowego.

Mozna sprobowac¢ zmniejszy¢ ilos¢ stoéw w definicji ograniczajac ja do proby odpowiedzi na

trzy pytania:
1. co?
2. ile?
3. zaile?

ad.1. Co jest do zrobienia, jakie czynnosci (np.: wymurowanie $ciany)
ad.2. Ile jednostek danych czynnosci jest do wykonania (np.: 45m2 $ciany)
ad.3. Ile bedg kosztowaly poszczegdlne sktadniki (np.: 1szt cegly czy 1m3 zaprawy)

I jeszcze jedna definicja, tym razem wartosci kosztorysowe robot na podstawie
rozporzadzenia z dnia 18 maja 2004 roku: ,nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ wynikajaca z
kosztorysu inwestorskiego stanowigcg podstawe okreslenia wartosci zamowienia”

Rozporzadzenia wlasciwie nie precyzuje czym jest kosztorys lecz okresla tylko metody i podstawe
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego.

Pamietajmy jednak, ze na kosztorys sklada si¢ wiele elementow i tresci doktadnie w tak jak
na dokumentacje projektowa.

Sprobujmy odpowiedzie¢ sobie teraz na kolejne pytanie: na ktérym etapie inwestycji warto
mie¢ kosztorys?

Na poczatku?
W trakcje trwania?
Na koncu?

Wilasciwa odpowiedz brzmi: zawsze. Na poczatku aby okresli¢ przewidywang i szacowang
warto$¢ inwestycji. W trakcje aby kontrolowaé zakres i postep robdt lub mie¢ mozliwos¢ tatwego
wprowadzania poprawek czy zmian. Na koncu aby okresli¢ faktyczny koszt wykonania inwestycji.
Takim wstegpem mozemy przejs¢ do przedstawienia czterech, podstawowych rodzajow

kosztoryséw:
1. inwestorski
2. ofertowy

3. powykonawczy

4. zamienny, dodatkowy, réznicowy (ré6zne nazwy)
ad.1. Kosztorys inwestorski to jedyny kosztorys, ktéry w sposéb w miare precyzyjny, regulowany
jest polskie przepisy (rozp. z dnia 18 maj 2004). Nalezy dodatkowo pamigtaé, iz owe
rozporzadzenie reguluje wylacznie kosztorys inwestorski wykorzystywany w zamowieniach
publicznych. Przy zamowieniach nie-publicznych, jakie czesciej przypominaja zapytanie cenowe
anizeli tradycyjny przetarg, nie ma obowigzku stosowania zapisOw wynikajacych z w/w przepisu.
Temu rodzajowi kosztorysu poswiecimy osobny rozdziat. Krotko definiujac kosztorys inwestorski
stwierdzamy, iz ma on na celu oszacowanie przysztych kosztow inwestycji.

ad.2. Sktadany przez oferentéw, potencjalnych wykonawcoéw danej inwestycji. Deklaruja sie oni
poprzez ten kosztorys, za jakg kwote sg w stanie wykonaé inwestycje.



ad.3. Powykonawczy kosztorys, jak sama nazwa wskazuje, tworzony jest po wykonaniu etapu
inwestycji (w przypadku duzych inwestycji) oraz na koniec inwestycji (w przypadku inwestycji
matych i $rednich). Ma na celu okreslenie faktycznych ilosci oraz kosztow danej inwestycji.

ad.4. Ten rodzaj kosztorysu pojawia si¢ w trakcje trwania inwestycji. Jest on nazwany nieoficjalnie i
moze by¢ roznie opisywany. Mam na celu wycene robdt dodatkowych, najczesciej
nieprzewidzianych podczas przystepowania do poczatkowych prac lub robot zamiennych, czyli
prac wykonywanych zamiast tych przewidzianych na poczatku.

Na osi czasu mozemy W nastepujacy sposob oznaczy¢ miejsce wystepowania
poszczegolnych kosztorysow:
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II. Elementy skladowe ceny kosztorysowe;j.

W tym rozdziale skupimy si¢ na poszczegdlnych elementach sktadowych ceny
kosztorysowej. Podstawowym skladnikiem jest szczegdlowa pozycja kosztorysowa. Mozemy
réwniez moéwié o uproszczonej pozycji kosztorysowej, ale o niej wiecej w dalszej czesci
niniejszego rozdziatu.

Przyktad szczegotowej pozycji kosztorysowej przedstawia rysunek ponizej:

Nr Podstawa, opis robot, naklady Jm Norma Ilos¢ Cena Robocizna Materialy — Sprzet

1 KNRK-310101/03 Sciany fundamentowe i
piwniczne zewngtrzne z bloczkow silikatowych o
grubosci 24cm na zaprawie murarskiej ATLAS

150,25 m2
Robocizna
Robotnicy -2 1,5 225375 14,50 3.267.94
Materialy
Bloczki silikatowe 33,3x19.8x24cm szt 13,93 209298 4,02 8.413.79
3

Zaprawa murarska ATLAS kg 37.8 567945 1.28 7.269.70
Woda m3 0.007 1,052 425 447
Materialy pomocnicze % 1.5 235,32

15.923,28
Sprzet
Betoniarka 150dm3 m-g 0,04 6,01 7.88 4736
Wyciag m-g 0.3 45,075 7.63 343,92

391,28
Razem pozycja 19.582,50
Cena jednostkowa (130,33)



Sprobujmy omowi¢ poszczegolne elementy sktadowe pozycji szczegotowe;:

Podstawa, DPiS robot, naklady

Tres$¢ pozycji

KNR K-31 0101/03 |Sciany fundamentowe i ¢ kosztorysowej
piwniczge zewnetrzne z bloczkow silikatowych o

grubosci 24cm na zaprawie murarskie] ATLAS

| 150,25 m2 |

™

Przedmiar/obmiar (ilos¢) 1 jego jednostka

Podstawa katalogowa (o niej wigcej w kolejnym rozdziale)

Robocizna
Robotnicy
Materialy
Bloczki silikatowe 33,3x19,8x24cm

Zaprawa murarska ATLAS
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Poszczegdlne nakltady (RMS'y) danej pozycji
kosztorysowej podzielone zawsze na trzy grupy:

1. robocizna

2. materialy

3. sprzet

Obok kazdego nakladu wymieniona jest zawsze
jednostka miary w jakiej ten naktad jest wyrazony.
Robocizna zawsze w roboczogodzinach (r-g),
sprzet zawsze W maszynogodzinach (m-g).
Materialy natomiast nie maja ujednoliconej
jednostki.

Kolejna kolumna jest zatytulowana ,,Norma”. Norma, to zuzycie kazdego z naktadéw, wyrazone w
jego jednostce na jedng jednostka pozycji kosztorysowej. Schemat wyrazania normy przedstawia
rysunek ponizej na przyktadzie ,,Zaprawa murarska ATLAS”:

Podstawa, opis robot, naklady

KNR K-31 0101/03 Sciany fundamentowe i
piwniczne zewngtrzne z bloczkéw silikatowych o

grubosci 24cm na zaprawie-murar: kiej ATLAS
150,25 m2

Robocizna

Robotnicy

Materialy

Bloczki silikatowe 33,3x19.8x24cm

Zaprawa murarska ATLAS
Woda
Materialy pomocnicze
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W przypadku owej zaprawy, mozna wysnué
konkretng definicje normy, ktéra stwierdzata by, iz
potrzeba 37,8 kilograma zaprawy na jeden metr
kwadratowy wymurowania $ciany.

Patrzac w ten sam sposob np. na robocizng, mozna
powiedzie¢, iz potrzeba 1,5 roboczogodzin pracy
mojego pracownika na wymurowanie jednego

g
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37,8

metra kwadratowego $ciany itd.
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Kolejna, waza informacjg jest kolumna ,,ilos¢”. Jest to iloczyn kolumny ,,norma” oraz
przedmiaru danej pozycji kosztorysowej co obrazuje ponizszy rysunek:

Podstawa, opis rob6t, naklady Jm Norma Ilos¢

KNR K-310101/03 Sciany fundamentowe i
piwniczne zewnetrzne z bloczkow silikatowych o

grubosci 24cm na zaprawie murarskiej ATLAS j\

150,25 m2

Robocizna

Robotnicy I-g 1,5 225,375
Materialy

Bloczki silikatowe 33,3x19,8x24cm szt 13,93]2092,983
Zaprawa murarska ATLAS kg 37.8] 567945
Woda m3 | 0,007] 1,052
Materialy pomocnicze % 1.5

Sprzet

Betoniarka 150dm3 m-g 0,04 6,01
Wyciag m-g 03| 45,075

Nastepna kolumna zatytulowana jest ,cena”. Jedna z wazniejszych kolumn w calym
zestawie pozycji szczegotowej. Jest to cena jednostkowa czyli cena za jedng jednostke kazdego z
naktadu np.: cena za jedna roboczogodzing pracy, za jeden kilogram zaprawy, za jedna
maszynogodzing pracy betoniarki itd. Mozemy wymieni¢ przynajmniej kilka zrodet cen
jednostkowych naktadow:

1. ceny rynkowe,
2. ceny z informatoréw cenowych,
3. ceny wlasne.

ad.1. ceny pochodzace z rynku, najlepiej lokalnego. Mamy szans¢ je odnalezé na podstawie
zapytania do hurtownika, producenta czy po prostu sklepu. Zaleta tych cen jest duza doktadnos¢
wyceny, niestety ich poszukiwanie jest bardzo czasochtonne.

ad.2. informatory cenowe to komercyjne, ogélnie dostepne i odplatne zrodta cen (np.: Eurocenbud)
Dostawcy takich informatorow wykonuja badania rynku (najczesciej raz na kwartal) i buduja w ten
sposob baze cen. Niestety, sa to najczesciej usrednione ceny ogolnopolskie i nie koniecznie zbiezne
z naszym lokalnym rynkiem. Zaletg korzystania z tych cen jest dosy¢ szybkie uzupelnianie wartosci
naszego kosztorysu z cen jednostkowych nakladow.

ad.3. wynikaja z wlasnych doswiadczen, wstawiane z ,,wyczuciem” na podstawie podobnych
inwestycji zrealizowanych przez danego wykonawce (raczej nie wykorzystywana metoda w
kosztorysach inwestorskich).

Ostatnie trzy kolumny zatytulowane sa odpowiednio: ,,robocizna”, ,,materiaty”, ,,sprzet”. Wartos¢ w
tych kolumnach wynika z iloczynu kolumny ,,ilo$¢” X ,cena”. Nastepnie te trzy kolumny
sumowane sg w dot. Z sumy wartosci tych trzech kolumn powstaje warto$¢ pozycji kosztorysowej
(jeszcze bez narzutow o czym za chwile). Iloraz wartosci pozycji kosztorysowej oraz obmiaru
pozycji to ,,cena jednostkowa” pozycji kosztorysowej. Przyktad w/w obliczen przedstawia rysunek
schemat ponizej:



Nr Podstawa, opis robot, naklady Jm Norma Ilos¢ Cena Robocizna Materialy — Sprzet

1 KNRK-310101/03 Sciany fundamentowe i
piwniczne zewngtrzne z bloczkow silikatowych o
grubosci 24cm na zaprawie murarskiej ATLAS

Robocizna

Robotnicy -2 1,5 225375 14,50 3.267.94

Materialy

Bloczki silikatowe 33,3x19.8x24cm szt 13,93 209298 4,02 8.413.79

3

Zaprawa murarska ATLAS kg 37.8 567945 1.28 7.269.70
Woda m3 0.007 7 425 447
Materialy pomocnicze = 235,32

15.923.28
Sprzet
Betoniarka 150dm3
Wyciag

+Razempozycja 19.582,50‘ -
| Cena jednostkowa (130.33))

Przedstawiony powyzej przyktad obliczania poszczegdlnych elementow sktadowych opiera si¢ na
wydruku programu do kosztorysowania Rodos. Nalezy pamigta¢, iz inne programy do
kosztorysowania moga dane informacje przedstawi¢ w innym miejscu lub w inny sposob graficzny.
Najczescie] wykorzystywany programy do kosztorysowania oraz ich zrzuty ekranowe pozycji
szczegotowe] przedstawiaja ponizsze rysunki:

Szczegotowa pozycja kosztorysowa w programie Norma Pro:

Lp. | Podstawa Opis jm | Naktady | Koszt R | S
jedn.

|

KMNR K-31 |Sciany fundamentowe | piwniczne ze- m2
0101-03 wnetrzne z bloczkow silikatowych o gru-
bosci 24cm na zaprawie murarskie) AT-
LAS

obmiar = 15025 m2

~R-
1* Robotnicy r-g | 226 3750 21.750| 326794
1.5r-g/m2 * 14.50z4rq
M -
2 Bloczki silikatowe 33,3x19,8x24cm szt |2092.9825( 55.999 8413.85
13.93szt/m2 * 4 02zt szt
3 Zaprawa murarska ATLAS kg [5679.4500| 45384 7269.70
37 8kg/m2 * 1.28ztkg
4* Woda m2 1.0518 0.030 4 51
0.007m3/m2 * 4_25z/m2
.8
5* Betoniarka 150dm3 m-q 6.0100 0.315 4733
0.04m-a/m2 * 7_.88zt/m-g
6* Whyciag m-q| 45.0750 2.289 343.92
0.3m-g/m2 * 7.63zHm-g
Razem koszty bezposrednie: 19347.25 128.767 3267.94| 15688.06 391.25

Cena jednostkowa: 149.37 40.149] 104.413 4.806




Szczegotowa pozycja kosztorysowa w programie WinBud:

Lp. |Podstawa |Opis pozycji Jedn.  |Naklady na Wsp. Cena Koszt R M S
Wyceny Kosztorysowych Miary |jedn. Zagreg. jedn
1 2 _ 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Sciany fundamentowe i piwniczne m2
KNR K-31 |2zewnetrzne z bloczkow
0101/03-  |silikatowych o grubosci 24cm na
050 zaprawie murarskiej ATLAS
Obmiar = 150,25
b
Robocizna:
Robotnicy r-g 1,5000 1,000 14,50 2175 326794
Materialy:
Bloczki silikatowe szt 13,9300 1,000 4,02 56,00 8 413,79
33.3x19.8x24cm
Zaprawa murarska ATLAS kg 37.8000 1.000 1.28 48.38 7269.70
Woda m3 0,0070 1,000 425 0,03 447
Materialy pomocnicze 1.50 % PLN 104.41235 1.50 % 1,57 23532
Sprzet:
Betoniarka 150dm3 m-g 0,0400 1.000 7.88 0,32 47.36
Wyciag m-g 0,3000 1,000 7.63 229 343,92
Razem pozycja: 326794 1592327 391,28
Szczegotowa pozycja kosztorysowa w programie Zuzia:
Nr Podstawa Opis robot Jm | Norma llo$¢ Cenajedn. | Wartos¢
Kosztorys Kosztorys
Rozdziat Rozdzial(lmport)
Element Element
KNR K 31/101/3 [Sciany fundamentowe i piwniczne zewnetrzne z bloczkéw silikatowych o grubosci
24cm na zaprawie murarskiej ATLAS m2 s 150,250
Robocizna 3267,94
(Robotnicy N AW rg A5 225375 14,50] 3267,94
Materiaty 15 923,28
Bloczki silikatowe 33,3x19,8x24cm szt 13,93 2092,983 4,02 8413,79
Zaprawa murarska ATLAS kg 37,8 5679,450 1,28 7 269,70
Woda ... qm3__ | 0007]  1052| 425 447
Naktady pomocnicze
Materialy inne (Materiaty) ol "N .18 235,32
Sprzet 391,28
Betoniarka 150dm3 m-g 0,04 6,010 7,88 47,36
Wyciag m-g 0,3 45,075 7,63 343,92
R M ]
Koszty bezposrednie 3267,94| 1592328 391,28
Wartos¢ pozycji | 19 582,50
Wyliczona warto$¢ jednostkowa (bez narzutéw) 130,33




Duzo tatwiejszy jest do wytlumaczenia algorytm obliczania uproszczonej pozycji kosztorysowej. Ta
sama czynnos¢, ktéra zostala przedstawiona powyzej, moze zosta¢ pokazana w nastepujacy sposob:

Nr Podstawa, opis robot Jm Ilosc Cena Wartosc

1 KNRK-310101/03 Sciany fundamentowe i piwniczne m2 150.250 (130.33) 19 582,50
zewnetrzne z bloczkow silikatowych o grubosci 24cm na
zaprawie murarskiej ATLAS

Pozycja uproszczona nie zawiera nakladow RMS (najszersza kolumna). Wyliczenie wartosci
(ostatnia kolumna) polega na prostym przemnozeniu ilosci (obmiaru / przedmiaru) oraz ceny.

Odchodzac od rodzajow pozycji kosztorysowych oraz ich wplywu na warto$¢ catego
kosztorysu mozna stwierdzié, iz stanowig one okoto 60-70% wartosci kosztorysu. Pozostalg czgscia
wartosci kosztorysu sg narzuty:

- Koszty posrednie (Kp)

- Koszty zakupu (Kz)

- Zysk (7)

Zacznijmy od wytlumaczenia, czym sa w/w narzuty (niektorzy mowia ,.stawki cenotworcze™).
Jakiego rodzaju koszty opisuja, a w drugiej czesci tematu powiemy, w jaki sposob sg obliczane.

Koszty posrednie — Stowarzyszenie Kosztorysantow Budowlanych, podzielito koszty posrednie na
dwa mniejsze koszty sktadowe i nazwala je nastepujaco:

1. koszty ogélne budowy — zakwalifikowano w te koszty takie skladniki jak: tymczasowe
uzbrojenie czy ogrodzenie placu budowy, zapewnienie zaplecza sanitarnego pracownikom
na placu budowy, codzienna konserwacja sprzetu cigzkiego, doubezpieczenie pracownikow
przy pracach wyjatkowo niebezpiecznych, zuzycie drobnych narz¢dzi (mtotek, srubokret
itp.) niebedacych srodkiem trwatym;

2. koszty zarzadu — to koszty utrzymania tych pracownikdéw w przedsiebiorstwie, ktorzy swoje
czynnos$ci nie wykonuja na placu budowy, jednak utrzymanie tych pracownikow wigze sie
posrednie z pracami budowlanymi — np.: ksiegowa rozliczajaca faktury, kadrowa
rozliczajaca pracownikow, magazynier wydajacy materialy z magazynu, sprzataczka
dbajaca o wyglad naszej firmy itp.

Koszty zakupu — to koszty dostarczenia materiatu ze zrodta (hurtownia, magazyn, sklep itp.) do
miejsca sktadowania przyobiektowego (bliska okolica placu budowy). Oprdcz samego transportu z
punktu A do punktu B, mozna tutaj rowniez wymieni¢ takie koszty jak: zapakowanie materiatu
(jesli jest taka potrzeba), zatadunek i roztadunek, zabezpieczenie na $rodku transportowym itd.

Zysk — z punktu widzenia ekonomicznego jest to kwota, jaka powinna zosta¢ po wykonaniu danej
inwestycji i powinna by¢ skonsumowana na rozwdj firmy wykonawcze;j.

Wszystkie te narzuty wyrazone sa w formie procentowej. Kazda z nich od sumy wartosci
poszczegolnych grup naktadéw (robocizny i/lub materiatdéw i/lub sprzetu). A by dokladnie
przedstawi¢ algorytm obliczania poszczegdlnych narzutéw, wyobrazmy sobie, iz udato nam sie
podsumowac¢ z calego kosztorysu (z kazdej pozycji osobno) wartosci nakladow RMS i
otrzymali$my wynik nastepujacy:

robocizna = 1 000,00zt
materialy = 500,00 zt
sprzet = 200,00zt



Koszty posrednie obliczamy w standardowy sposdb od robocizny oraz sprzetu. Przy zalozeniu, iz
Kp=65% wynosityby one nastepujaco:

Grupa Wartos¢ Koszty posrednie 65% Wartos$¢ grupy po Kp
naktadow naktadow
robocizna | 1 000,00 zt | 1 000,00 zt x 65% = 650,00zt | 1 000,00 zt + 650,00 zt = 1 650,00 zt
materialy 500,00zt |  —eeee- 500,00 zt

sprzet 200,00 zt | 200,00 zt x 65% = 135,00 zt | 200,00 zt + 135,00 zt = 335,00 zt

Po podliczeniu Kp mozemy stwierdzi¢ nastgpujace podsumowanie poszczegolnych grup naktadow:
robocizna = 1 650,00zt
materialy = 500,00 zt (bez zmian)
sprzet = 335,00zt

Koszty zakupu w standardowy sposob obliczamy tylko od materiatow. Przy zatozeniu, iz Kz=10%
wynosityby one nastepujaco:

Grupa Wartos¢ Koszty zakupu 10% Wartos$¢ grupy po Kz
naktadow naktadow
robocizna 1650,00zt | e 1 650,00 zt
materiaty 500,00 zt 500,00 zt x 10% = 50,00zt 500,00 zt + 50,00zt = 550,00 zt
sprzet 335,00z |  --—-- 335,00 zt

Po podliczeniu Kz mozemy stwierdzi¢ nastepujace podsumowanie poszczegdlnych grup naktadow:
robocizna =1 650,00zt (bez zmian)
materialy = 550,00 zt
sprzet = 235,00zt (bez zmian)

Ze wszystkich narzutow, najbardziej skomplikowang forma obliczania (w sposob standardowy)
mozemy zauwazy¢ w Zysku (Z). Zysk obliczamy od robocizny oraz sprzetu powiekszonego o
Koszty posrednie robocizny oraz sprze¢tu. Co mozna przedstawié nastgpujaco (przy zatozeniu 10%
7):

Grupa Wartos¢ Zysk 10% Wartos¢ grupy po Z
naktadow naktadow
robocizna + |1 000,00 zt +| 1 650,00 zt x 10% = 165,00zt 1 815,00 zt
Kp robocizny | 650,00 zt =
1 650,00 zt
materialy 550,00zt | @ —meee- 550,00 zt
sprzet + Kp | 200,00 zt + | 335,00 zt x 10% = 33,50 zt 368,50 zt
sprzetu 135,00 zt =
335,00 zt

Co daje nam nastepujace podsumowanie po doliczeniu Zysku:
robocizna =1 815,00 zt
materialy = 550,00 zt (bez zmian)
sprzet = 368,50 zt



Na koncu kosztorysu, te trzy kwoty sie do siebie dodaje i zwieksza o nalezny podatek VAT

(najczescie] 23%):

1 815,00 zt (robocizna) + 550,00 zt (materiaty ) + 368,50 zt ( sprzet)

=2 733,50 zt (wartos¢ netto kosztorysu) x 23% VAT = 628,71 (kwota VAT)

co daje lacznie:

2 733,50 zt (wartos¢ netto kosztorysu) + 628,71 (kwota VAT)
=3 362,21 zl (warto$¢ brutto kosztorysu)

Podsumowujac caly, obliczany przyktad wszystkich narzutéw przedstawia tabela ponize;j:

Koszty bezposrednie poszczegdlnych grup nakladow:
Nazwa kosztu | Wielkos$¢ narzutu robocizna materialy Sprzet
(%) =1 000,00 zt =500,00 zt =200,00 zt
Koszty posrednie 65,00% 650,00zt | = - 135,00 zt
(Kp)
Podsumowanie po 1 650,00 zt 500,00 zt 335,00 zt
doliczeniu Kp
Koszty zakupu 10,00% | - 50,00zt | -----
(Kz)
Podsumowanie po 1 650,00 zt 550,00 zt 335,00 zt
doliczeniu Z
Zysk (Z) 10,00% 165,00zt | = - 33,50 zt
Podsumowanie po 1 815,00 zt 550,00 zt 368,50 zt
doliczeniu Z

Suma wszystkich grup nakladéw po 2 733,50 zt (netto)

doliczeniu narzutow:
Podatek VAT (23%)

Suma wszystkich grup nakladow po
doliczeniu narzutow oraz podatku
VAT

628,71 zt
3 362,21 zl (brutto)

Obserwujac rynek budowlany ostatnich kilku lat, mozna stwierdzi¢, i wielkoSci procentowe
poszczego6lnych narzutéw oscyluja w nastepujacych przedziatach:

- Koszty posrednie (Kp) = 60% - 80%

- Koszty zakupu (Kz) = 5% - 15%

- 2ysk (Z) = 3%-17%

Warto jeszcze wspomnie¢ o waznym aspekcie naliczania Kz w kosztorysach inwestorskich w
zamowieniach publicznych. Rozporzadzenie z dnia 18 maja 2004 roku ,,w sprawie okresenia metod
1 podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego (...)”, § 5 pkt. 3 méwi: ,,Ceny materialéw podaje
si¢ lacznie z kosztami zakupu”. Doktadnie oznacza to, ze w kosztorysie inwestorskim nie powinny
wystepowaé Kz w takiej formie, jak przytaczany przyktad powyzej ale wielko$¢ Kz nalezy wliczy¢
w kazdy material osobno. Aby doktadnie wytlumaczy¢é mechanizm rozwazmy nastepujacy
przyktad:



Ustalono, iz w jednej z pozycji kosztorysowych potrzebna jest cegla. Cene jednostkowa za jedna
sztuke cegly ustalono w kwocie 1,00 zt. GdybysSmy przyjeli, iz wielkos¢ Kz = 10% mozna w
tradycyjny sposob przedstawi¢ wartosé:
1 sztuka cegly = 1,00 zi
Kz 10 % = 0,10 zt
Wartos¢ cegly z Kz na koncu kosztorysu = 1,10 zi

Natomiast zgodnie z w/w rozporzadzeniem, kazda sztuka cegly powinna zawiera¢ juz w sobie
warto$¢ Kz co mozemy przedstawi¢ nastepujaco:
1 sztuka cegly = 1,10 zk
kz10-%
Wartos¢ cegly z Kz na koncu kosztorysu = 1,10 zi

Jak wida¢, warto$¢ cegly w pierwszym i drugim przypadku w podsumowaniu kosztorysu jest
doktadnie taka sama. Ewentualne rozbieznosci moga wystepowaé na etapie zaokraglen duzych
kwot.

II1. Katalogi norm.

Katalogi normatywne stanowig podstawe do sporzadzenia kosztorysow szczegdétowych. Sa
to zestawienia norm ilosciowych, podajace specyfike i ilosci naktadow rzeczowych niezbednych do
wykonania elementéw lub robot. Przewidywane normy zawarte w katalogach stanowig wartosci
$rednie na podstawie badan historycznych.

W chwili obecnej na rynku budowlanym dostepnych jest okoto 400 sztuk katalogow
normatywnych opisujacych wszystkie branze i1 prawie wszystkie roboty wystepujace w
poszczegdlnych branzach budowlanych. Sa to ksigzki wydawany przez kilkanascie firm
(wydawcdw) publikujacych technologie wykonania czynnosci budowlanych.

UWAGA: katalogi normatywne nie zawieraja cen!

Na rynku mozemy znalez¢ wiele typow (grup) katalogow normatywnych, ktorych skroty
rozwijamy nastepujaco:

- KNR - Katalog Naktadéw Rzeczowych (najliczniejsza grupa, najczesciej wykorzystywana)

- KNNR - Kosztorysowe Normy Nakladow Rzeczowych

- NNRNKB — Normy Nakladow Rzeczowych na Konstrukcje Budowlane (uzupetniania do
katalogéw KNR)

- KNP - Katalog Norm Pracy (zawiera tylko i wylacznie naktady robocizny)

- TZKNBK — Tymczasowy Zakladowy Katalog Nakladow Budynkow Konserwatorskich

(opisuje roboty na obiektach zabytkowych)

- KSNR - Katalog Scalonych Naktadéw Rzeczowych
- kilka innych grup mniej istotnych / malo liczebnych



Na poczatku wytlumaczymy strukture, budowe katalogu normatywnego. Wyobrazmy sobie,
iz kazdy katalog to drzewo, ktore rozcigga si¢ na coraz ciensze galezie, a czym galaz ciensza, tym
informacje na nich bardziej konkretne i szczegdlowe. Ponizszy przyklad przestawia strukture
katalogu na podstawie fragmentu katalogu o symbolu 2-02.

Symbol katalogu, numer, tytut.
Pien drzewa katalogu w naszej
strukturze. Sam tytul czgsto
niewiele mowi 1 jest malo
konkretny. Dlatego kazdy katalog
podzielono na:

KNR 2-02 Konstrukcje budowlane }4

Rozdzialy i ich numery.
Nie ma schematu ile powinno by¢
N. itd < rozdziatéw w kazdym katalogu.

1. Konstrukcje 2. Konstrukcje

murowe betonowe (...) Tytut rozdzialu bardziej
szczegdlowy niz katalogu ale
jeszcze za malo  konkretny.
Dlatego kazdy rozdzial
podzielono na:
Tablice i ich numery.
2. Lawy funda- 6. Sciany N. itd | Nie ma schematu ile powinno by¢
mentowe (...) zelbetowe tablic w kazdym rozdziale.
Tytut tablicy bardziej
szczegbtowy niz rozdzialu ale
jeszcze za malo  konkretny.
Dlatego kazda tablice podzielono
1. Lawy 6. Lawy N. itd na:
fundamentowe = fundamentowe
zelbetowe zelbetowe Kolumny (pozycje) i ich numery.
prostokatne o schodkowe i Nie ma schematu ile powinno by¢
szczeniackosci  szerokosci ponad kolumn w kazdej tablicy.
do 0.6m z 2,0m z Tytut tablicy to najbardzie;
uktadaniem uktadaniem szczegolowy opis zakresu pracy
betonu; betonuz_ jaki znajdziemy w katalogu. Z
zastosowaniem | zastosowaniem tego poziomu, tres¢ kolumny
pompy pompy trafia do kosztorysu.

Dla poczatkujacego kosztorysanta, odnalezienie wiasciwej kolumny (pozycji) jest jedng z
trudniejszych dziata¢ przy tworzeniu kosztorysu. Z ponad 400 ksigzek nalezy znalez¢ te, ktora
opisuje prace, jakie chcialbym skosztorysowac, w tej ksigzce odpowiedni rozdzial, w rozdziale
tablice 1 w koncu konkretng kolumne.

Ze struktury tego drzewa katalogowego mozna rowniez wyczyta¢ podstawe katalogowa
(symbol) pozycji kosztorysowej. Przyjrzyjmy si¢ doktadnie w powyzszym schemacie kolumnie o
tresci: ,,6. Lawy fundamentowe zelbetowe schodkowe i szerokosci ponad 2,0m z uktadaniem
betonu z zastosowaniem pompy”. Aby ustali¢ podstawe, nalezy sprawdzi¢ poszczegdlne galezie
naszego drzewa zaczynajac od symbolu katalogu:



KNR 2-02 Konstrukcje budowlane KNR 2-02 — symbol i nr katalogu

v \

2. Konstrukcje 02 — nr rozdzialu
betonowe (...)

v

2. Lawy funda- 02 — nr tablicy
mentowe (...)

Y y

6. Lawy /06 — nr kolumny

fundamentowe
zelbetowe
schodkowe i
szerokosci ponad
2.0mz

Podsumowujac symbol pozycji
kosztorysowej mialaby  ona

nastepujaca podstawe:
uktadaniem KNR 2-02 0202/06
betonu z
zastosowaniem
pompy

Przypomnijmy sobie przyktadowa pozycje kosztorysowa z poprzedniego rozdzialu. Jej
podstawa wygladata nastepujaco:

Podstawa, opis robot, naklady

KNR K-310101/03 Sciany fundamentowe i
piwniczne zewnetrzne z bloczkoéw silikatowych o
grubosci 24cm na zaprawie murarskiej ATLAS

150,25 m2

KNR K-31 0101/03

Nastepnie rozbijemy podstawe na sktadowe:
KNR K-31 — symbol i nr katalogu

01 — nr rozdzialu

01 — nr tablicy

/03 — nr kolumny (pozycji)

Oprocz wyzej przedstawionego przykltadu drzewa katalogowe zawierajacego zrddlo
podstaw katalogowych, na kazdym poziomie galezi znajdziemy pewne czgsci opisowe:

1. napoziomie tytulu katalogu — zatozenia ogélne (cze$¢ ogdlna)
2. na poziomie rozdziatu — zalozenia szczegdtowe
3. na poziomie tablicy — wyszczegolnienia robdt



4. napoziomie kolumn (pozycji) — naktady RMS oraz ich zuzycie (normy)

ad.1. zalozenia ogolne — w tej czesci wymieniane sg miedzy innymi: zakres stosowania katalogu,
warunki techniczne wykonania robdt czy zalozenia kalkulacyjne. Informacje tam podane maja
zakres ogdlny.

ad.2. zalozenia szczegdtowe — duza czes$¢ opisowa, stanowigca wsparcie dla kosztorysanta i
zawierajaca sporo podpowiedzi jak poprawnie skalkulowaé prace umieszczone w nizszych
galeziach rozdziatow. Na szczeg6lng uwage zastuguja tutaj dwie informacje:
- zasady przedmiarowania — zazwyczaj w punkcje 4 (czasami 3 lub 5). Najwazniejsze zasady
zwigzane z wyliczeniem zakresu ilosciowego znajduja sie¢ wiasnie tutaj. Przyklad: nalezy policzy¢
powierzchni¢ $ciany do murowania. Jednostka miary wyrazona jest w m2. Aby wyliczyé
powierzchni¢ nalezy przemnozy¢ dlugosé i wysokos¢ $ciany. Sprawa wydaje si¢ na razie prosta.
Jednak prawdopodobnie, w tej Scianie, beda znajdowaly si¢ otwory np.: na okna, drzwi czy kratki
wentylacyjne. Czy powierzchnie tych otwordéw nalezy odja¢ od powierzchni $ciany? Odpowiedz
brzmi: zalezy! Zalezy od rodzaju wykonywanych robot oraz wielkosci otworow. Dla przyktadu, dla
czynno$ci zwigzanej z murowaniem S$ciany z cegly, w zalozeniach szczegotowych rozdzialu
pierwszego, katalogu KNR 2-02, punkcie 4.14 mozemy przeczytaé:
»4.14. Od powierzchni $cian nalezy odejmowac:
- powierzchnie projektowanych otworow okiennych, drzwiowych i innych wiekszych od 0,5m2,
- powierzchnie elementéw konstrukeji betonowych i zelbetowych (z wyjatkiem prefabrykowanych
nadprozy zelbetowych), jesli wypetniaja one wiecej niz polowe grubosci Sciany,
- powierzchnie $cian utworzonych z kanatow dymowych lub wentylacyjnych murowanych z
pustakow i ewentualnie obmurowanych cegtami lub ptytkami”.

Rozwijajac przyklad, przyjrzyjmy sie tej samej $cianie jednak innym robotom: tynkowanie
Sciany. Fragment zatozen szczegdtowych rozdziatu 9, katalogu KNR 2-02 punkt 4.5. brzmi:
»4.5. Przy obliczaniu powierzchni tynkéw potraca sie¢ powierzchnie miejsc nieotynkowanych,
powierzchnie robdt ciggnionych, powierzchnie elementéw kamiennych, wykladzin itp. oraz
powierzchnie otwordéw posiadajace tynkowane oscieza, jezeli kazda z tych powierzchni jest
wieksza niz 1m2.”

Oprocz zasad przedmiarowania w zalozeniach szczegdtowych nalezy mocno zwrdcié uwage
na tzw wspotczynniki norm. Sg to wskazniki, ktore zmniejszaja lub zwigkszaja zuzycie (normy)
poszczegolnych nakladow RMS w sytuacji innej niz ,.,tradycyjnej”. Taka sytuacje mozna opisaé na
podstawie przyktadu malowania. Wyobrazmy sobie malowanie zwyklego pomieszczenia o czterech,
prostych $cianach zawierajacych standardowo pewne drzwi i okna. Przyréwnajmy malowanie
takiego pomieszczenia do malowania klatki schodowej. Czynnos$¢ niby ta sama: malowanie. Co
tatwiej pomalowac? Proste pomieszczenie czy klatke schodowa? OdpowiedZ nasuwa si¢ sama —
tatwiej proste pomieszczenie. W zwiazku z powyzszym, autor katalogu KNR 4-01, w zalozeniach
szczegotowych rozdziatu 12 w punkcje 2.3. informuje nas:

,»2.3. Przy malowaniu tynku klatek schodowych farba olejna, emulsja i klejowa nalezy stosowa¢ do
robocizny wspoétczynnik 1,15 (...)”

Co oznacza, iz malowanie klatek schodowych jest o okoto 15% dluzsze niz malowanie prostych
pomieszczen, a istniejgca norme robocizny nalezy przemnozy¢ przez podany wspotczynnik 1,15.
Innym przyktadem moze by¢ uktadanie ptytek ceramicznych na posadzkach. Latwiej utozy¢ ptytki i
jednym, pelnym kolorze czy we wzory? Skoro prawidlowa odpowiedzig jest ,,jednym, pelnym
kolorze” to o ile i jaki naklad powinienem zwiekszy¢ jesli uktadatbym wzory? Odpowiedz
znajdziemy np. w zatozeniach szczegotowych rozdziatu 11 katalogu KNR 2-02 w pkt. 5.7. b):

»J.7. Dodatki do naktadéw robocizny przy wykonywaniu robét w odmiennych warunkach, niz
przewidywano w zatozeniach szczegdélowych:

(...) b). uktadanie plytek specjalnych wzorach wg rysunku — 1,5(...)”

Co za tym idzie, czas trwania ukladania ptytek we wzorach w stosunku do ukladania ptytek o



pelnym kolorze jest o polowe dluzsza a normy robocizny powinny zostaé przemnozone przez
wskaznik 1,5.

Zostanie jeszcze dodane:
- wyszczegolnienia robdt (poziom tablic)
- informacj¢ o naktadach RMS (poziom kolumn)



